6.1

Satzung

Uber die Erhebung von Erschlielungsbeitragen
in der Gemeinde Lindern (Oldb)

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) und der 8§ 6 und 40
der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom
22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) hat der Rat der Gemeinde Lindern
(Oldb) in der Sitzung am 04. Mai 1998 folgende Satzung beschlossen:

ErschlieBungsbeitragssatzung

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des BauGB und
dieser Satzung erhaoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fur:

1. StralRen, Wege und Platze, die der Erschliefung von Grundstilicken
dienen, ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriege-
bieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufs-
zentren, groRflachige Handelsbetriebe, Messe- und Ausstellungs-
gebiet, an denen eine Bebauung zuldssig ist,
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a) his zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig
anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m,
wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie
einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m,
wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie
einseitig anbaubar sind,

Strallen, Wege und Platze, die der Erschliefung von Grundstiicken
dienen in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Son-
dergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentrum, groRflachige
Handelsbetriebe, Messe- und Ausstellungsgebiet mit einer Breite
bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
beidseitig zulassig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine
Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist.

mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. Ful3-
wege, Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m,

Sammelstraflen mit einer Breite bis zu 18 m,
Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nrn. 1, 2, und 4
sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nrn. 1, 2 und
4, aber nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Bau-
gebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstandige
Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen
Grundsticke,
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6. Griunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gem&R Nrn. 1 bis 4 sind,
bis zu einer weiteren Breite von 6 m

b) die Bestandteil der Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind (selbstdndige Griinanlagen), bis zu 15 % der
Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrofern sich
die in Abs. 1 Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen MaRe um die Halfte, min-
destens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fur
die gesamte Verkehrsanlage die groBte Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbrei-
ten.
§3
Ermittlung des beitragsféhigen ErschlieBungsaufwands
Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlichen
Kosten ermittelt.
84

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands.
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§5
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach 8§ 2 und 3 ermittelte und gemaf § 4 reduzierte beitragsféhi-
ge ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke
(Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die un-
terschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und
MaR berticksichtigt.

(2) Als Grundstiicksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken inner-
halb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die
baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden
kann.

(3) Als Grundstlcksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstlicken aul3er-
halb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstu-
cken, fiir die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine
vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die Erschliefungsanlage angrenzen, die Flachen zwi-
schen der gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit der Erschlie-
RBungsanlage und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden
Linie. Grundstlcksteile, die lediglich die wegmé&Rige Verbindung
zur Erschliefungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung
der Grundstiickstiefe unberticksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicks-
grenze, die der Erschliefungsanlage zugewandt ist und einer im
Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstinde nach Satz 1

Buchstabe a) oder Satz 2 Buchstabe b), so féllt die Linie zusammen
mit der hinteren Grenze der tatsdchlichen Nutzung.
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(4) Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen Males der Nutzung wird
die Flache (Abs. 2 und 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollschof3,

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

¢) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder fiinf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen
Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden konnen (z.B. Dau-
erkleingarten, Freibdder, Friedhofe, Sportanlagen).

(5) Firr Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungs-
planes ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzulassigen
Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollge-
schosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen
auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

c) Ist nur die zuldssige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die hdchstzuldssige Héhe geteilt durch 3,5, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt ent-
sprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl oder die héchstzuléssi-
ge Gebadudehohe Uberschritten werden.

(6) Fur Grundstucke auferhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungs-
planes oder fiir Grundstiicke, fiir die ein Bebauungsplan die Zahl der
Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebdudehdhe nicht fest-
setzt, ergibt sich die Zahl der VVollgeschosse:

3005



6.1

a)

b)

c)

d)

Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatséchlich
vorhandenen Vollgeschosse. Ist die Zahl der VVollgeschosse wegen
der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 3,5, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der
auf den Grundstlicken der ndheren Umgebung Gberwiegend vor-
handenen Vollgeschosse.

Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zul&ssig ist, die aber
gewerblich genutzt werden kénnen, werden (zwei) Vollgeschosse
zugrundegelegt.

Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulés-
sig oder vorhanden sind, wird ein VVollgeschoR zugrundegelegt.

(7) Zur Berticksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden
die in Abs. 4 festgesetzten Faktoren um 0, 5 erhoht.

a)

b)

c)
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bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren, groRflachige Handelsbetriebe, Mes-
se- und Ausstellungsgebiet;

bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch
Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) ge-
nannten Gebieten vorhanden oder zul&ssig ist;

bei Grundstiicken auferhalb der unter den Buchstaben a) und b)
bezeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell oder in dhnlicher
Weise (z.B. Grundstiicke mit Buro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-,
Krankenhaus- oder Schulgebdude) genutzt werden, wenn diese
Nutzung nach MaBgabe der Geschol3flachen Uberwiegt. Liegt eine
derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusétzlich zu Bebauung
vor, gilt die tatsachlich so genutzte Fl&che als Geschol¥flache.



6.1

(8) Abs. 7 gilt nicht fur durch selbstdndige Griinanlagen erschlossene
Grundstiicke.

§6
Grundstiick an mehreren Erschliefungsanlagen

(1) Grundstiicke, die durch mehrere beitragsfahige ErschlieBungsanlagen
i. S. von § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, sind zu jeder
ErschlieBungsanlage beitragspflichtig.

(2) Bei mehrfach erschlossenen Grundstiicken wird die nach § 5 ermittel-
te und bei der Verteilung nach § 5 zu beruicksichtigende Grundstticks-
flache nur zu 3/5 in Ansatz gebracht. Ist die nach § 5 ermittelte
Grundstticksflache gréRer als 1.200 m?, so beschrankt sich diese Re-
gelung auf 1.200 m2.

(3) Die vorstehende Regelung gilt nicht, wenn ein Erschlielungsbeitrag
nur fir eine ErschlieBungsanlage i. S. von § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
erhoben wird und ErschlieBungsbeitrage fur weitere Anlagen nach
geltendem Recht nicht erhoben werden konnten und auch kinftig
nicht erhoben werden.
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§7
Kostenspaltung

Der ErschliefSungsbeitrag kann fir

1. Grunderwerb,

2. Freilegung,

3. Fahrbahnen,

4. Radwege,

5. Gehwege,

6. unselbstandige Parkflachen,

7. unselbstdndige Griinanlagen,

8. Mischflachen,

9. Entwésserungseinrichtungen,

10. Beleuchtungseinrichtungen gesondert und in beliebiger Reihenfolge
erhoben werden.

Mischflachen i. S. v. Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der Stra-
Renbegrenzungslinien Funktionen der in den Ziffern 3 - 7 genannten
Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der Gliederung der
ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung
verzichten.

§8
Merkmale der endgiltigen Herstellung der Erschliefungsanlagen
(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Ver-
kehrsanlagen, Sammelstralen und selbstandige Parkflachen sind end-
gultig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie Uber betriebsfdhige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrich-
tungen verfigen.

Die flachenméBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Baupro-
gramm.
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(2) Die flachenméaBigen Bestandteile der ErschlieRungsanlage sind end-
gultig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfa-
higem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten,
Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen Ma-
terial neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf
tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten,
Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus
einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

¢) unselbstandige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a)
hergestellt und die unbefestigten Teile gemaR Buchstabe c) gestal-
tet sind.

(3) Selbstandige Griinanlagen sind endgltig hergestellt, wenn ihre FI&-
chen im Eigentum der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

(4) Durch Sondersatzung kdnnen im Einzelfall die Bestandteile und Her-
stellungsmerkmale einer ErschlieBungsanlage abweichend von den
Abs. 1 - 3 festgestellt werden.

89
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schédliche Umweltein-
wirkungen i. S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Um-
fang, Merkmale der endgiltigen Herstellung sowie die Verteilung des
beitragsfahigen Erschliefungsaufwands durch Satzung im Einzelfall
abweichend geregelt.
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§10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch
nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis
zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieRungsbeitrages erheben.

8§11
Ablbésung des Erschliefungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Abldsungsbetrag

bemift sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach Maligabe dieser
Satzung zu ermittelnden Erschlieungsbeitrages..

8§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Verdffentlichung im Amtsblatt fur
den Regierungsbezirk Weser-Ems in Kraft. Gleichzeitig tritt die Erschlie-
Rungsbeitragssatzung vom 16.10.1963 auBer Kraft.

Lindern, den 04. Mai 1998

Gemeinde Lindern (Oldb)

Janzen Rauch
Burgermeister Gemeindedirektor

Fortsetzung Seite 3.021
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